
3 月 30 日，比亚迪发布 2014 年
全年业绩显示，2014 年传统燃油汽车
销量同比（比上年同期）下降 21 .33%，
约为 37.3 万台，但新能源汽车收入达
到 72.51 亿元，同比增长 6 倍，占公司
汽车业务收入的 27.6%。

比亚迪董事长兼总裁王传福说，
该公司新能源汽车收入在 201 5 年会
继续倍增，至少做到 150 亿元。201 5
年比亚迪将推出一系列新能源车型。

据中国汽车工业协会公布的数据，
比亚迪 2014 年在新能源汽车业务的
市场份额达27.9%，插电式混合动力市
场份额达49.60%，居领先地位。

比亚迪位于上海浦东的一家经销
商表示，目前购买比亚迪的插电式混
合动力车型“秦”，最快的交车时间也
要等 3个月。这款车 2014年进入上海
示范应用新能源汽车目录，购买“秦”
的车主除了可以免费得到价值 7万多
元的沪牌，还可以享受到 3.1 5 万元的
国家补贴、3 万元的上海市地方补贴，
以及 2万元的浦东新区区级补贴。

综合自人民网、南方网、凤凰网等

张大伟表示，整体市场成交量将在 4
月快速上涨。预计整体一二线城市二季度
市场将出现成交量起码 30%的环比上涨，
也将是 2014 年来的成交高峰。

亚豪机构市场总监郭毅分析，对于刚

需和改善型人群来说，支付能力是制约其
购房的原因之一，信贷政策的调整也一直
是政府对楼市调控的重要手段。降低首付
比例，提高购房资金杠杆，有助于撬动更
多住房消费。

中原地产首席分析师张大伟称，新政
实施后，2-5 年期的房源将明显减少税费
支出，减少的税费支出平均将达到 10 万
-15 万。新政将带动二手房交易量上涨
15%左右，“本次调整后，恢复到房地产市
场历史最宽松时期，这种情况下购房者入
市积极性将明显上涨。”

他认为，从财税方面来看，针对房地
产市场交易的个税调整可能也会出台；另
外，房产税立法将放缓；房地产企业营改
增的推进将加速，房地产企业的税负可能
降低。“201 5 年重点城市的供需关系改善
明显，房价很可能上涨，甚至幅度不会
小。”张大伟说。

如果按照目前一线城市首付七成的
比例计算，那么首付款是 140 万元，需要
向银行贷款 60 万元。这样 60 万元的贷款
如果按照商业贷款进行计算，那么 20 年
期、等额本息、最新的基准利率的贷款条
件下，还款总额为 1023370.54 元，月供
4264.04 元。

目前如果按照四成的比例进行计算，

那么首付款是 80 万元，需要向银行贷款
120 万元。这样 120 万元贷款如果按照同
样的贷款条件进行计算，那么还款总额为
2046741 .08 元，月供 8528.09 元。

易居房地产研究院研究员、财经评论
员严跃进表示，降低首付比例，实际贷款
成本增加了。200 万元的房子，要增加 43
万元的贷款。
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财经人物

A股值得长期投资
8.87 亿买了工行后，王亚伟杭州布道：

继 3月 27 日国土部、住建部联合下
发通知优化今年住房及用地供应结构，3
月 30 日央行联合住建部、银监会发文下
调二套房个贷首付比例：二套房商业性
贷款最低首付款比例调整为不低于
40%，同时调整了住房公积金贷款政策，
首套普通自住房公积金贷款最低首付款

比例为 20%；对拥有 1 套住房并已结清
相应购房贷款的，最低首付款比例为
30%。

同日财政部也联合国税总局发文放
宽转卖二套房营业税免征期限：个人将
购买 2 年以上（含 2 年）的普通住房对外
销售的，免征营业税。

原华夏基金公司投资总监、中国最
有影响力的基金经理王亚伟离开公募已
近 3 年时间。3 月 28 日，他在“201 5 中
国（杭州）财富管理论坛”发表近年来的
首次公开演讲，谈价值投资。他称，长期
价值投资者在 A股前景看好。

A 股十年
复合回报率达 22.7%
在当日论坛上，王亚伟表示，A 股市

场长期回报率很高。“我们做了个 10 年
的收益率，长期投资在 2000 年之后，是
跑赢指数的。随着市场的壮大，对于机构
投资者而言，想要跑赢指数其实很难。但
是我们看到，这里边长期投资收益率是
远远跑赢指数的。”2005 年 -2014 年的
十年，A 股的年复合回报率达到惊人的
22.7%：“低回报印象来自指数编制的不
合理性。”

他觉得长期价值投资在未来 A股是

看好的。因为第一，市场监管力度不断加
强。投机性的行为，或者，利用未公开信
息的违法违规行为都会得到处罚，这样
市场投机气氛得到抑制，弘扬了长期投
资的理念。第二，注册制改革，加大退市
制度的执行力度。第三，混合所有制改革
推进上市公司治理结构完善。包括大型
企业的拆分，会使得低估值的企业得到
价值回归，也是给价值投资创造良好条
件。第四，企业经营受行政干预减少，鼓
励兼并收购和资产重组，有效规避价值
陷阱。第五，国际化程度加强，机构投资
者更注重长期投资业绩。第六，避险工具
不断完善。

执掌基金是工行第十大股东
现年 44 岁的王亚伟于 1995 年进

入华夏证券，后随华夏证券北京东四营
业部总经理范勇宏，筹建华夏基金公司。

其间，王亚伟管理华夏大盘精选和

华夏策略两只基金，投资风格被认为
“快、准、狠、稳”。借助分散投资和快速调
整股票持仓的手法，华夏大盘精选在王
亚伟任期期间，回报率高达 1186.99%。

201 2 年 9 月，王亚伟转型私募基
金，成立“千合资本”，并在当年成立首只
产品“外贸信托·昀沣证券投资集合资金
信托计划”，募集规模达 20 亿元。

中国工商银行近日公布的2014年年
报显示，王亚伟所执掌的昀沣私募基金在
2014年斥资8.87亿元，购入工行 1.88亿
股，占比0.05%，为公司第十大股东。

二 套 房 贷 首 付

六成降至四成 五年降为两年
免 营 业 税 门 槛

首付 70 万
贷款 30 万
利息总计 23 万
购房总支出 123 万
月供 2234 元

首付 40 万
贷款 60 万
利息总计 47 万
购房总支出 147 万
月供 4470 元

首付 70%原来
首付 40%现在

（房屋总价 100 万，
贷款 20 年）

广深

购房总支出增
加 24 万，月供
增加 2236 元

近年来二套房首付比例变迁

2010 年 1 月 “国十一条”
二套房贷款首付款比例不得低于 40%

2010 年 4 月 “国十条”
二套房贷款首付款比例不得低于 50%， 房价过高地区可暂停
发放第三套房贷

2011 年 1 月 新“国八条”
二套房贷款首付款比例不得低于 60%， 贷款利率不低于基准
利率的 1.1 倍

2013 年 2 月 新“国五条”
北上广深等城市二套房首付提高至七成
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■影响预测

房贷 200 万二房首付少交 60 万

房价 重点城市房价或大幅上涨

市场 成交量将快速上涨

新能源汽车爆发
订单太多，比亚迪今

年最少卖 150亿元


